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UVOD 
 
 
  

Izradi Plana detaqne regulacije “Turisti~ki kompleks” u K.O. Klenak 
pristupa se na osnovu Odluke Skup{tine op{tine Ruma o izradi Plana 
detaqne regulacije, br. 06-22-15/2019-III od 17.05.2019.god. 

Nosilac izrade Plana je Op{tina Ruma, Odeqewe za urbanizam i 
gra|ewe, a obra|iva~ Plana je Javno urbanisti~ko preduze}e “Plan” Ruma, 
27. oktobra 7a. 

Obaveza izrade Plana detaqne regulacije proisti~e iz Prostornog 
plana op{tine Ruma, odnosno iz smernica pomenutog plana kojima se 
propisuje obaveza izrade Plana detaqne regulacije za izgradwu turisti~kih 
kompleksa, uz dobijene saglasnosti nadle`nih organa i slu`bi. 

U Elaboratu je dat izvod iz Plana vi{eg reda, Prostornog plana 
op{tine Ruma. Pored izvoda u elaboratu su opisani postoje}e stawe i 
ograni~ewa, op{ti ciqevi, smernice za ure|ewe, opremawe 
infrastrukturom i izgradwu objekata, i dat je konceptualni okvir PDR. 

Sastavni deo elaborata je grafi~ki deo i to : Izvod iz Prostornog plana 
op{tine Ruma i Okvirna granica obuhvata plana  

Plan se izra|uje na overenoj katastarsko-topografskoj podlozi. 
Elaborat predstavqa prvu etapu izrade Plana detaqne regulacije u 

skladu sa Zakonom o planirawu i izgradwi (“Slu`beni glasnik RS”, br. 
72/09, 81/09-ispravka, 64/10- odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 
50/13-odluka US i 98/13-odluka US, 132/14, 145/14, 83/18 и 31/19), ~lan 45a, 
kojim je regulisan javni uvid. 

Sadr`aj elaborata uskla|en sa Pravilnikom o sadr`ini i postupku 
izrade dokumenata prostornog i urbanisti~kog planirawa (“Slu`beni 

glasnik RS”, br. 32/19), ~lan 38. 
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1. PLANSKO PODRU^JE SA OPISOM GRANICE 
GRA\EVINSKOG PODRU^JA 

 

Plansko podru~je obuhvata zemqi{te изван granica gra|evinskog 

podru~ja насеља Кленак, povr{ine od oko 9,8 ha. Podru~je plana obuhvata 

парцеле пољопривредног земљишта са јужне стране државног пута 1Б реда 

бр.21, парцеле осталог земљишта са северне стране пута, као и део коридора 

државног пута 2Б реда бр.21 (Нови Сад-Рума-Шабац). 
Preliminarna granica planskog podru~ja, koja }e se precizno 

definisati nacrtom plana, дата je у графичком прилогу и означена преломним 
тачкама. 

 
 U obuhvatu plana su slede}e katastarske parcele: 

 к.п. бр. 6033 (део државног пута), к.п. бр. 5981/1, 5981/2, 5980/1, 5980/2, 
5975/1, 5975/4, 5975/2, 5975/3, 5976, 5977, 5974, 5973, 5972, 5971, 
5970, 5969/3, 5969/2, 5969/1, 5966, 5968, 5967, 5974, 5979, 5978, 5984 
(део), 5964 (део) К.О. Кленак  

 3531(део државног пута), 3279/1, 3279/2 (део), 3530 (део) К.О. 

Платичево. 
 
 

2. IZVOD IZ PLANSKIH DOKUMENATA VI[EG REDA 
 

Osnovni plan vi{eg reda je Prostornи plan op{tine Ruma kojim je 

propisano da se могу градити објекти или комплекси у функцији туризма 

(излетнички, ловни, здравствено-рехабилитациони...).  

За ове комплексе потребна је израда одговарајућег урбанистичког плана уз 
добијене сагласности надлежних органа и служби за заштиту природе, 

споменика, водопривреде, енергетике и др. 

 
Објекти намењени туризму могу бити: 

- смештајни: хотели, мотели, апартмани, кампинг плацеви и сл.; 

- комерцијални: продајни објекти за снабдевање корисника туристичких зона и 

сл.; 

- угоститељски: ресторани, кафеи и сл.; 

- рекреативни и спортски: отворени и затворени базени, купалишта, игралишта 

итд. 
 
Типологија објеката 
Објекти намењени туризму су слободностојећи на појединачним парцелама или 

групације слободностојећих објеката на једној парцели (комплексу). 
Прецизан положај објекта напарцели одређује се Локацијском дозволом за сваки 

појединачан случај, а у складу са условима заштите и врстом земљишта на коме 

се објекат гради. 
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3. OPIS POSTOJE]EG STAWA I NA^IN KORI[]EWA 

PROSTORA I OSNOVNIH OGRANI^EWA 
 

 Plansko podru~je se nalazi na podru~ju dve katastarske parcele, 
Klenak i Plati~evo. 

Parcele u obuhvatu plana su delom izgra|ene. Сa severne strane 
koridora dr`avnog puta 1B reda br.21, koji preseca plansko podru~je, nalaze 
se objekti ugostiteqstva i stanica za snabdevawe gorivom. Parcele sa 
ju`ne strane puta su poqoprivredne parcele, на pojedinим постоје изграђени 
објекти stanovawa. 

Plansko podru~je je povr{ine oko 9,8ha i ve}im delom okru`eno je 
{umskim zemqi{tem. 

 
  

 

4. OP[TI CIQEVI  IZRADE PLANA 
 

Op{ti ciq izrade Plana detaqne regulacije jeste definisawe 
planskog podru~ja, odnosno wegove prostorne mogu}nosti, racionalno i 
namensko ure|ewe prostora, kao i izgradwa infrastrukture, saobra}ajne i 
ostale. Potrebno je stvoriti povoqne uslove za efikasniju realizaciju 
planiranih sadr`aja (turisti~kih sadr`aja) sa ta~no definisanim 
urbanisti~kim parametrima za ure|ewe, opremawe i izgradwu.  
 

 
5. PLANIRANA PRETE@NA NAMENA PROSTORA 

 
Konceptualni okvir planirawa zasnovan je na smernicama, odnosno 

strategijama i ciqevima Prostornog plana op{tine Ruma.  
 
Planski prostor je podeqen na karakteristi~ne zone:  
 
5.1. ZONA JAVNIH POVR[INA - SAOBRA]AJNICE 
 
Javno gra|evinsko zemqi{te ~ini deo koridora dr`avnog puta i 

planirane pristupne saobra}ajnice. 
Koridor dr`avnog puta zadr`ava svoju regulaciju, u okviru koje se 

popre~ni profil uskla|uje sa novonastalim izmenama u prostoru. Kolovoz 
se {iri u skladu sa rangom puta, uvodi servisna saobra}ajnica i ure|uju 
saobra}ajni prikqu~ci. 

Pristupne saobra}ajnice omogu}avaju pristup planiranim sadr`ajima 
i ure|uju se potrebnim elementima pore~nog profila. 

 
 
5.2. ZONA TURISTI^KIH SADR@AJA 

  
 Ova zona obuhvata ostali prostor unutar planskog podru~ja, parcele sa 
ve} postoje}im turisti~kim sadr`ajima, sa severne strane dr`avnog puta,i 
parcele sa planiranim turisti~kim sadr`ajima, sa ju`ne strane puta. U 
okviru ove zone mogu se planirati razli~iti turisti~ki sadr`aji odre|eni 
planom vi{eg reda, kao i sadr`aji kompatibilnih namena.  
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5.3. ZONA POQOPRIVREDNOG ZEMQI[TA (SALA[) 
 

U obuhvat plana, ulazi i deo poqoprivrednog zemqi{ta, koje se 
koristi kao poqoprivredno gazdinstvo-sala{ i kao takvo zadr`ava svoju 
namenu. Locirano je iza ugostiteqskog objekta “[umski mir”. Pravila 
ure|ewa i gra|ewa data su Prostornim planom op{tine Ruma. 

 
 

 
6. O^EKIVANI EFEKTI PLANIRAWA U POGLEDU 

UNAPRE\EWA NA^INA KORI[]EWA PROSTORA 
 

Izradom Plana odredi}e se pravila ure|ewa i gra|ewa za celine i 
zone, kompatibilnih sadr`aja i wihovo infrastrukturno opremawe i 
povezivawe na javnu putnu mre`u. 

Planskim re{ewem }e se definisati optimalni uslovi za izgradwu 
objekata, infrastrukture, kao i prostorno ure|ewe, uskla|enih sa 
planovima vi{eg reda i uslovima i saglasnostima nadle`nih institucija. 

 U procesu izrade i implementacije Plana u~estvuju, u skladu sa 
nadle`nostima i obavezama proisteklim iz Zakona o planirawu i izgradwi 
i drugih propisa, Nosilac izrade Plana detaqne regulacije (Op{tina Ruma, 
Odeqewe za urbanizam i gra|ewe), Izra|iva~ Plana (JUP “Plan” Ruma), kao 
i nadle`ne institucije koje daju uslove i saglasnosti za izradu Plana. 

Planom }e se stvoriti osnov za sprovo|ewe aktivnosti za planiranu 
izgradwu objekata, opremawe potrebnom infrastrukturom.  

Implementacijom planskih re{ewa omogu}ava se stvarawe kvalitetnog 
prostora, uskla|enog sa postoje}im i planiranim namenama i funkcijama u 
okru`ewu. 
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NOSILAC IZRADE:

Ruma,  2019.

ODGOVORNI URBANISTA:

Milka Pavlovi},  dipl.in`.
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