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УВОД 
 
 
  

Izradi Iзmena i dopuna Plana detaqne regulacije “Парк-шума 
Борковац” у Руми pristupa se na osnovu Odluke о изради Измена и допуна 
Плана детаљне регулације „Парк -шума Борковац“ у Руми („Сл. лист општина 
Срема“, бр. 5/2020) 

Nosilac izrade Plana je Op{tina Рума, Odeqewe za urbanizam i 

грађење, a obra|iva~ Plana je Javno urbanisti~ko preduze}e “Plan” Ruma, 
27. oktobra 7a. 

Изменама и допунама Плана детаљне регулације “Парк-шума Борковац” 
у Руми мења се граница Плана детаљне регулације “Парк-шума Борковац” у 
Руми, проширењем планског подручја на катастарску парцелу бр. 8165/2 и 
делове катастарских парцела бр.8165/1 и 8165/2 к.о. Рума. Простор ових 
Измена и допуна намењује се за викенд зону и верске садржаје. Измене и 
допуне Плана се раде као циљане измене, не преиспитује се цео план, правила 
у услови се прописују само за простор предвиђен Изменама и допунама. 

U Elaboratu je dat izvod iz Plana дтаљне регулације „Парк - шума 
Борковац“ у Руми. Pored izvoda u elaboratu su opisani postoje}e stawe i 
ograni~ewa, op{ti ciqevi, smernice za ure|ewe, opremawe 
infrastrukturom i izgradwu objekata, i dat je konceptualni okvir PDR. 

Sastavni deo elaborata је и grafi~ki прилог : Извод из Plana детаљне 

регулације „Парк - шума Борковац“ у Руми са оkvirnом granicом obuhvata 

Измена и допуна Пlana детаљне регулације.  
Измене и допуне Пlanа детаљне регулације se izra|ujу na overenoj 

katastarsko-topografskoj podlozi. 
Elaborat predstavqa prvu etapu izrade Измена и допуна Plana 

detaqne regulacije u skladu sa Zakonom o planirawu i izgradwi 
(“Slu`beni glasnik RS”, br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10- odluka US, 
24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13-odluka US i 98/13-odluka US, 
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 и 9/20), ~lan 45a, kojim je regulisan 
javni uvid. 

Sadr`aj elaborata uskla|en sa Pravilnikom o sadr`ini i postupku 
izrade dokumenata prostornog i urbanisti~kog planirawa (“Slu`beni 

glasnik RS”, br. 32/19), ~lan 38. 
 

 

1. ПЛАНСКО ПОДРУЧЈЕ СА ОПИСОМ ГРАНИЦЕ ГРАЂЕВИНСКОГ 

ПОДРУЧЈА 

 
 Изменама и допунама Плана мења се граница обухвата Плана детаљне 
регулације „Парк - шума Борковац“ у Руми, односно планско подручје се 
проширује на катастарску парцелу бр. 8165/2 и делове катастарских парцела 
бр.8165/1 и 8165/2 к.о. Рума. 
 Границом измена и допуна планског документа обухваћена је површина од 
1ха 24а. 

Preliminarna granica planskog podru~ja, koja }e se precizno 
definisati nacrtom plana, дата je у графичком прилогу и означена 
преломним тачкама. 

 

  



 

 

 
 

 

2. ИЗВОД ИЗ ПЛАНСКИХ ДОКУМЕНАТА ВИШЕГ РЕДА 
 

 Простор који је предмет Измена и допуна намениће се за верске садржаје и 
викенд зону. 
Планом детаљне регулације „Парк - шума Борковац“ у Руми за викенд зоне је 
предвиђена градња објеката за одмор, односно објеката за сезонско 
становање: 
 • Предња  грађевинска  линија  се  повлачи  мин.  5 м  од  регулационе  
линије; 
• Објекти  се  постављају  на  грађевинској  парцели  на  минималној  
удаљености  0.5  м,  односно  2.5  м  од  суседних   парцела ; 
• Спратност објеката  је од П до П+пот (приземље+поткровље); 
• Индекс  заузетости  парцеле  до  30%; 
• Индекс изграђености парцеле је до 0.6; 
• Величина парцеле није ограничена а зависи од величине објекта; 
• Парцели  се  мора  обезбедити  приступ  са  јавне  површине; 
• Паркирање сопствених возила решити на парцели; 
• Уколик се кмплекс ограђује, ограда може бити до 1.5м висине, а као 
материјал се мора користити дрво (гвоздене, жичане, бетонске, зидане 
ограде су забрањене); 
• За изгрању објеката издаје се локацијска дозвола на основу плана. 

 
 

3. ОПИС ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА И НАЧИН КОРИШЋЕЊА 
ПРОСТОРА И ОСНОВНИХ ОГРАНИЧЕЊА 

 

 Парцеле у обухвату Измена и допуна плана се користе у пољопривредне 
сврхе. Катастарске парцеле 8165/1 и 8166/1 су неизграђене парцеле, док се на 
катастарској парцели 8165/2 налазе објекти непознате намене.  
     Приступ парцелама је обезбеђен са Орловићеве улице са источне стране, 
као и са приступног пута излетишту Борковац са северне стране парцела. 
  
  

4. ОПШТИ ЦИЉЕВИ ИЗРАДЕ ПЛАНА 
 

 Циљ израде плана је дефинисање намене парцела које су предмет измена 
и допуна и стварање услова за уређење и изградњу.  

 
 

5. ПЛАНИРАНА ПРЕТЕЖНА НАМЕНА ПРОСТОРА 

 
 Планом детаљне регулације „Парк-шума Борковац“ у Руми простор у 
обухвату плана је подељен на урбанистичке целине. Сва правила за уређење и 
изградњу по постојећим урбанистичким целинама остају на снази. 
Овим Изменама и допунама уводи се нова урбанистичка целина бр. 11 - 
Верски садржаји, а у оквиру урбанистичке целине бр.9 - Викенд зона се 



 

 

дефинишу две подцелине: 9а са постојећим викенд објектима и 9б са 
планираним викенд објектима. 
 
 Викенд зона 9б је лоцирана са јужне стране приступног пута излетишту 
Брковац са Павловачког друма. У оквиру викенд зоне могу  се  градити  објекти  
за  одмор,  односно  објекти  за  сезонско  становање.  
 
 Зона верских садржаја се налази западно од саобраћајнице - продужетак 
Орловићеве улице, и јужно од саобраћајнице приступног пута излетишту 
Борквац. У оквиру ове зоне могуће је градити верски објекат (храм), парохијски 
дом, као и пратеће објекте уз верски објекат (звоник, гаража, остава, 
надстрешница, бунар и сл.). 
    

 

6. ОЧЕКИВАНИ ЕФЕКТИ ПЛАНИРАЊА У ПОГЛЕДУ 
УНАПРЕЂЕЊА НАЧИНА КОРИШЋЕЊА ПРОСТОРА 
 
 Израдом Измена и допуна плана одредиће се правила уређења и грађења 
за проширени део планског подручја, односно за викенд зону и зону верских 
садржаја.  
 Планским решењем ће се дефинисати оптимални услви за изградњу 
објеката, инфраструктуре, као и просторно уређење, усклађених са плановима 
вишег реда и условима и сагласностима надлежних институција. 
 У процесу израде и имплементације Плана учествују, у складу са 
надлежностима и обавезама проистеклим из Закона о планирању и изградњи и 
других прописа, Носилац израде Измена и допуна плана детаљне регулације 
(Општина Рума, Одељење за урбанизам и грађење), Израђивач Измена и 
допуна Плана детаљне регулације (ЈУП „План“ Рума), као и надлежне 
институције које дају услове и сагласности за израду Измена и допуна Плана. 
 Измено и допунм Плана ће се створити основ за спровођење активности за 
планирану изградњу објеката, опремање потребном инфраструктуром. 
 Иплементацијом планских решења омогућиће се стварање квалитетног 
простора, усклађеног са постојећим и планираним наменама и функцијама у 
окружењу. 
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