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1. UVOD 
Plan detaqne regulacije RADNA ZONA "RUMSKA PETQA" u Rumi, obuhvata prostor 

u ataru Rume koji predstavqa poqoprivredno zemqi{te. Planom detaqne regulacije, a 
na osnovu smernica iz Prostornog plana Op{tine Ruma, se utvr|uje namena prostora, 
zatim  pravila ure|ewa i pravila gra|ewa prema odre|enoj  nameni, saobra}ajnice i 
infrastruktura, nivelaciona re{ewa, pravila regulacije i parcelacije, vr{i 
regulacija zemqi{ta za javne namene i daje se sredworo~ni program ure|ivawa 
zemqi{ta za javne namene 
 Planom se stvaraju uslovi za realizaciju i oblikovawe, za programsko, 
urbanisti~ko i arhitektonsko ure|ewe prostora kao i podizawe nivoa atraktivnosti i 
upotrebne vrednosti. 
 Planom se utvr|uju pravila ure|ewa i pravila gra|ewa u skladu sa namenom 
prostora, saobra}ajnice i infrastruktura, nivelaciona re{ewa, pravila regulacije i 
parcelacije, vr{i podela zemqi{ta na javno i ostalo gra|evinsko zemqi{te i daje se 
sredworo~ni program ure|ivawa javnog gra|evinskog zemqi{ta. 
  
 
1.1   PRAVNI OSNOV ZA  IZRADU PLANA  

1.) ZAKON O PLANIRAWU I IZGRADWI (*Sl.glasnik RS*,br.72/09, 81/09) 
2.) PROSTORNI PLAN OP[TINE RUMA (*Sl.list op{tina Srema*,br.19/07); 
3.) ODLUKA O IZRADI PLANA DETAQNE REGULACIJE "RUMSKA PETQA" (Sl list 

op{tina Srema br. 33/09),a prema Konceptu plana detaqne regulacije "Rumska 
petqa" na koji je pribavqeno Mi{qewe Komisije za planove Op{tine Ruma od 
26.11.2009.godine. 
 

1.2 POLO@AJ, MESTO I KARAKTERISTIKE PROSTORA OBUHVA]ENOG PLANOM 
Prostor u granicama planskog podru~ja  se nalazi u ju`nom  delu atara Rume (Ko 

Ruma). Lociran je, ju`no od autoputa E-70 Beograd -Zagreb koji ujedno predstavqa 
severnu granicu planskog podru~ja. Prostor je sa zapadne strane ograni~en koridorom 
magistralnog puta M-21 - Novi Sad - [abac, sa juga granicom katastarske op{tine Ruma, 
a sa istoka, ivicom poqskog puta (zapadnom granicom  k.p. br. 12784). 

Zemqi{te, u planskom podru~ju, je poqoprivredno, teren je prili~no ravan, sa 
blagim padom od severa ka jugu, sa visinskim kotama od 91,51mnv na severu do 87,85 mnv 
na jugu. Sve parcele u obuhvatu ovog  plana su neizgra|ene i veoma raznolikih povr{ina, 
od 14a do ~ak 89ha. Podzemne vode, osim u izuzetno ki{nim periodima, ne ugro`avaju 
posebno ovo podru~je. 

Planirano podru~je nije opremqeno komunalnim infrastrukturnim sistemima 
potrebnim za prikqu~ewe objekata radne zone . Otuda je potrebno izgraditi potpuno 
novu infrastrukturnu mre`u na podru~ju obuhva}enom planom.   
 Od zate~enih objekata i infrastrukture u ovom podru~ju su pristupni put motelu, 
koji prolazi severnim delom planskog podru~ja, zatim trasa vodovoda za potrebe 
motela   i postoje}i dalekovod. 
 U planskom podru~ju se nalaze i meliorativni kanali putem kojih je do sada 
vr{eno odvo|ewe vi{ka i op{ta regulacija atmosferskih i povr{inskih voda sa 
poqoprivrednog zemqi{ta. Kanali su promenili regulaciju u odnosu na katastarsko 
stawe i prote`u se pravcem sever jug ( Jara~ka Jar~ina 3 i Rumsko grani~ni 2), i sti~u 
se u meliorativni kanal Jara~ka jar~ina 3-1 i Rumsko grani~ni 1, koji se prote`u 
pravcem istok zapad i grani~e se sa planskim podru~jem s ju`ne strane. 
  Prema dokumentaciji Zavoda za Registar za{ti}enih prirodnih dobara, utvr|eno 
je da u planskom podru~ju nema evidentiranih za{ti}enih prirodnih dobara, ali su 
svakako od velikog zna~aja blizina vodotokova (Borkova~ki, Kudo{ki i Jelena~ki) koji 
predstavqaju ekolo{ki koridor od regionalnog zna~aja.  
 

Zavod za za{titu spomenika kulture Sremska Mitrovica, utvrdio je "USLOVE 
^UVAWA, ODR@AVAWA I KORI[]EWA I MERE ZA[TITE ZA IZRADU PLANA 
DETAQNE REGULACIJE RADNE ZONE "RUMSKA PETQA" U RUMI i konstatovano je da 

se u zoni obuhvata Plana nalazi arheolo{ki lokalitet "@irovac ", a da je u 
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neposrednoj blizini lokalitet "Oderovci". Tako|e je utvr|eno da se u planskom 
podru~ju nalazi deo trase anti~kog puta Sirmium-Bassiana. 
Arheolo{ki podaci o podru~ju. 

1. Potes "@irovac " je lociran isto~no od puta Ruma - [abac oko 1200m u 

blizini rumskog motela i oko 400m ju`no od autoputa Beograd - Zagreb. Sa 
jugozapadne strane nalazi{ta je velika depresija terena. Teren zahvata 
povr{inu cca 800 x 300m i zemqi{te je talasasto. 
Radi se o velikom kompleksu sa nalazima keramike i {uta u ~ijem je 
centralnom delu arhitektura. Pokrajinski zavod izvr{io je mawa za{titno-
sonda`na istra`ivawa 1981. Godine i tom prilikom je potvr|eno postojawe 
arhitektonskih ostataka. Radi se o velikom gra|evinskom kompleksu u ~ijem 
se centralnom delu nalazi villa rustica iz rimskog doba. 

2. Lokalitet "Oderovci" nalazi se ju`no od autoputa Beograd - Zagreb oko 
100m. Udaqen je od rumske petqe oko 1600m, a cca 500m od rumskog motela u 
pravcu istoka. 
Situiran je na gredi, sa ~ije se jugozapadne strane nalazi depresija i 
zahvata povr{inu cca 1200 h 1700m. 
Pokrajinski zavod za za{titu spomenika kulture, izvr{io je 
rekognoscirawe 1981. Godine i tom prilikom ovaj lokalitet je evidentiran. 
Konstatovano je da se radi o praistorijskom nasequ, koje hronolo{ki 
pripada neolitu (star~eva~ka kultura), eneolitu (atipi~no) i starijem 
gvozdenom dobu (bosutska grupa). Sem toga na povr{ini je prona|en 
arheolo{ki materijal iz rimskog doba. 

3. Trasa anti~kog puta Sirmium - Bassiana 
Deo trase anti~kog puta otkriven je prilikom rekognoscirawa D. Popovi}a u 
okviru jugoslovensko-ameri~kog projekta istra`ivawa Sirmijuma i wegove 
teritorije u periodu 1968. - 1972. godine, gde se navodi da trasa se~e 
autoput u blizini rumskog motela.  

 
U zoni obuhvata Plana nema evidentiranih i registovanih nepokretnih kulturnih 

dobara sa aspekta arhitekture. 
 

 
2.  PLANSKO PODRU^JE SA OPISOM GRANICE PLANSKOG PODRU^JA 
Plansko podru~je obuhvata prostor od oko P= oko 238ha.  

Granica obuhvata PLANA ima slede}i tok :  
Po~etna ta~ka 1 nalazi se u severozapadnom temenu k.p. br.11763/3. Od ta~ke 1 granica 
vodi ka istoku i to severnom granicom k.p. br. 11763/3 preko ta~ke 2 do ta~ke 3, gde se 
lomi i nastavqa istom granicom parcele do ta~ke 4. Od ta~ke 4 granica vodi severnom 
granicom 12618/2 do ta~ke 5. Od ta~ke 5 granica vodi severnom granicom 12111/4, preko 
ta~ke 6 do ta~ke 7. Od ta~ke 7 granica vodi ka istoku severnom granicom k.p. br. 
12111/1, preko ta~aka 8 i 9 do ta~ke 10. Od ta~ke 10 granica vodi devernom granicom 
k.p. br. 12110/2 , preko ta~ke 11 do ta~ke 12. Od ta~ke 12 do ta~ke 13 granica vodi 
severnom ivicom k.p. br. 12781/2. Od at`ke 13 granica nastavqa severnom ivicom k.p. 
br. 12096/2, preko ta~ke 14 do ta~ke 15, zatim severnom ivicom k.p. br. 12095/2 preko 
ta~aka 16 i 17 do ta~ke 18, zatim i daqe severnom granicom k.p. br.12094/3 preko ta~aka 
19 i 20 do ta~ke 21. Od ta~ke 21 granica nastavqa delom severne ranice k.p. br. 12095/2 
preko ta~ke 22 do ta~ke 23, zatim severnom ivicom k.p. br.12620/3 do ta~ke 24, zatim 
severnom ivicom k.p. br. 12647/3 do ta~ke 25. Od ta~ke 25 granica vodi severoisto~nom 
ivicom k.p. br. 12620/2 preko ta~ke 26 do ta~ke 27, pa daqe sveroisto~nom ivicom k.p. 
br. 12098/2 do ta~ke 28 i daqe severoisto~nom ivicom parcele 12099/2 do ta~ke 29 i 
severnom granicom k.p. br. 12620/9 do ta~ke 30. 
 U ta~ki 30 granica se naglo lomi ka jugu prate}i isto~nu ivici k.p. br. 12620/9 i 
12620/10 preko ta~aka 31,32,33 i 34 do ta~ke 35 koja se nalazi na severozapadnom 
temenu k.p. br. 12161/1. 
 U ta~ki 35, granica se nalo lomi ka istoku, vode}i severnom, odnosno 
severoisto~nom ivicom k.p. br. 12161/1 preko ta~aka 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43 i 44 do 
ta~ke 45. 



6 

 

 U ta~ki 45 granica se naglo lomi ka ugu i vodi isto~nom ivicom k.p. br.12161/1 
preko ta~aka 46, 47, 48 i 49 do ta~ke 50. 
 U ta~ki 50 granica se lomi ka zapadu i vodi ju`nom ivicom k.p. br. 12161/1 preko 
ta~aka 51, 52 i 53 do ta~ke 54, zatim ju`nom ivicom k.p. br. 12160 do ta~ke 55, zatim 
dal;je ju`nom ivicom k.p. br. 12161/1 preko ta~aka 56 i 57 do ta~ke 58. Od ta~ke 58 
granica nastavqa ka zapadu ju`nom ivicom k.p. br. 12619 do ta~ke 59, zatim daqe u`nom 
ivicom k.p. br. 12158 preko ta~aka 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68 i 69 do ta~ke 70. 
 U ta~ki 70 granica naglo mewa pravac ka severu i to zapadnom ivicom k.p. br. 
12158 preko ta~ke 71 do ta~ke 72, zatim zapadnom ivicom k.p. br.12619 do ta~ke 73 i 
daqe ka severu zapadnom ivicom k.p. br. 12156 preko ta~aka 74, 75, 76, 77 i 78 do ta~ke 
79. Od ta~ke 79 granica vodi zapadnom ivicom k.p. br. 12782 do ta~ke 80, zatim 
zapadnom ivicom k.p. br. 12118/1 preko ta~aka 81, 82 i 83 do ta~ke 84, pa daqe zapadnom 
ivicom k.p. br. 11763/4 do ta~ke 85 i na kraju zapadnom ivicom k.p. br. 11763/3 do 
po~etne ta~ke 1. 
 
Spisak katastarskih parcela u obuhvatu planskog podru~ja "Rumska petqa" u Rumi 
12618/1, 12619, 12620/10, 12783, 12118/1, 12158, 12161/1, 12159, 12110/1, 12109, 12108, 
12107, 12106, 12096/1, 12097/1, 12098/1, 12099/1, 12100/1, 12101, 12102, 12103, 12104, 
12105, 12160, 12095/3, 12782, 11763/4, 12118/3, 12118/2, 12111/7, 12111/1, 12110/2, 12781/2, 
12097/2, 12096/2, 12156, 12157, 12095/2, 12094/3, 12620/3, 12647/3, 12620/5, 12098/2, 
12099/2, 12100/2, 12620/9, 12074, 12622, 12621, 12674/4, 12620/4 i 12111/4.  
 
3.    PROGRAMSKI ELEMENTI PLANA 
Za podru~je obuhva}eno planom ne postoji urbanisti~ka dokumentacija na osnovu koje bi 
se realizovali novi sadr`aji. Zato je neophodno doneti plan koji }e omogu}iti 
aktivirawe ovog podru~ja u smislu izgradwe objekata, odnosno radnih kompleksa ve}ih 
kapaciteta. 
Programski elementi definisani su Konceptom plana, a na osnovu smernica iz 
Prostornog plana Op{tine Ruma. 
S obzirom na to da ne postoje konkretni zahtevi za realizaciju sadr`aja na ovom 
prostoru, planom su predvi|eni dovoqno fleksibilni uslovi realizacije i ure|ewa 
gra|evinskog zemqi{ta da bi se zadovoqile razli~ite potrebe. 
U oblasti za{tite `ivotne sredine planom su utvr|eni uslovi i mere za{tite koje 
treba zadovoqiti da bi zona nesmetano funkcionisala. 

 
4. PROSTORNA ORGANIZACIJA 
 
4.1. Podela na prostorne celine i namena 
Plan prostorne organizacije je izra|en na osnovu analize svih elemenata postoje}eg 
stawa, prikupqenih podataka od nadle`nih preduze}a koje gazduju infrastrukturom kao 
i mogu}nosti i potencijala prostora u odnosu na novonastale trendove i potrebe. 
Okosnica za opredeqewe prostorne organizacije je postoje}a izgra|ena sobra}ajnica- 
pristupni put Rumskom motelu, koja obezbe|uje saobra}ajni pristup na Magistralni put 
M-21. Uspostavqene su dve saobra}ajnice S-1 i S-2 od postoje}eg pristupnog puta sa 
severa prema jugu do granice planskog podru~ja, zatim saobra}ajnica S-3 koja se prote`e 
pravcem istok zapad i jednim delom se lomi ka jugu paralelno magistralnom putu M-
21(S-4 ). 
Ovako ustanovqena sobra}ajna {ema deli prostor u  podcelina, odnosno blokova 
namewenih radnoj zoni.  
Prostor u planskom podru~ju formira se u celine i to: 
 
Blokovi od 1-7 (nameweni radnoj zoni) 

Planom se defini{e 6 blokova za formirawe privrednih kompleksa, za 
izgradwu namenskih i funkcionalnih objekata, opremqenih odgovaraju}om tehnolo{kom 
opremom i instalacijama, izgra|enih i opremqenih u skladu sa va`e}im zakonima iz 
drugih oblasti primewivih za konkretnu namenu,a naro~ito zakonima koji {tite ~oveka 
i wegovu okolinu, tako|e opremqenih internim saobracajnicama,odgovaraju}om 
infrastrukturom, ure|enih parternim povr{inama prilago|enih potrebama lica  koja 
se  kre}u uz pomo} tehni~kih pomagala, te oplemewenih hortikulturnim elementima. 
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Delatnosti u blokovima,odnosno u novoformiranim kompleksima bile bi slede}e: 
proizvodwa, prerada, trgovina na veliko, skladi{tewe sirovina i gotovih proizvoda, 
kao i objekti turizma, sporta i rekreacije i sl. 
Nije mogu}a izgradwa objekata za skladi{tewe opasnog otpada, kao ni podzemnih 
rezervoara (gorivo i sl.). 
Uvek moraju da budu zastupqene samo one  delatnosti koje u svojoj naravi ne sadr`e ni 
stvarnu ni potencijalnu opasnost po ~oveka i wegovu okolinu bilo upotrebom 
materijala, sirovine, otpadom nakon obavqenih proizvodnih ili prera|iva~kih 
poslova, tehnologijom,tehni~kiom opremom,i sl. 

U blokovima  4 i 7 neophodno vr{iti za{titna arheolo{ka istar`ivawa pre 
otpo~iwawa izgradwe , a na osnovu rezultata arheolo{kog istra`ivawa bi}e mogu}e 
utvrditi daqe mere za{tite i wegovu za{ti}enu okolinu.  

Jedan deo planskog podru~ja (deo bloka br.5) se nalazi u u`oj,  a celo plansko 
podru~je u {iroj zoni sanitarne za{tite izvori{ta "Fi{erov sala{", {to }e u velikoj 
meri opredeliti namene budu}ih radnih kapaciteta u svim blokovima u planskom 
podru~ju i obavezu izrade Analize uticaja objekata na `ivotnu sredinu za svaki 
pojedina~an slu~aj.  

 
Tabelarni prikaz prostornih celina - blokova u planskom podru~ju 
Broj bloka namena Saobra}ajna povezanost Povr{ina 

 
BLOK BR.1 Proizvodwa, prerada 

skladi{tewe i drugi 
vidovi poslovawa  

veza na postoje}i 
pristupni put Motelu, 
saobra}ajnicu S-1 i S-3 

46ha95a24m
2
 

BLOK BR.2 Proizvodwa, prerada 
skladi{tewe i drugi 
vidovi poslovawa  

veza na saobra}ajnice S-1 
i S-2 

35ha63a91m
2
 

Za{titni zeleni pojas uz 
autoput E-70 

50a58m
2
 

BLOK BR.4 Objekti tercijarnih 
delatnosti i drugi 
poslovni sadr`aji, 
objekti turizma sporta 
i rekreacije 

veza na saobra}ajnicu S-2 18ha91a34m
2
 

BLOK BR.5 Proizvodwa, prerada 
skladi{tewe i drugi 
vidovi poslovawa  

veza na saobra}ajnice S-1 
i S-4 

41ha56a41m
2
 

BLOK BR.6 Proizvodwa, prerada 
skladi{tewe i drugi 
vidovi poslovawa  

veza na saobra}ajnice S-1 
i S-2 

36ha03a84m
2
 

BLOK BR.7 RADNA ZONA Objekti 
tercijarnih delatnosti 
i drugi poslovni 
sadr`aji, objekti 
turizma sporta i 
rekreacije 

veza na saobra}ajnicu S-2 32ha27a43m
2
 

 
UKUPNA POVR[INA POD BLOKOVIMA 
 

 
211ha88a75m

2
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4.2 . Povr{ine za javne namene 
U okviru planskog podru~ja, na gra|evinskom zemqi{tu, odvajaju se povr{ine za javne 
namene, a ~ine ga uli~ni gabariti, sa javnim zelenilom i kanalima za regulaciju 
atmosferskih voda, komunalne povr{ine, koridori za sme{taj infrastrukture , kao i 
javno zelenilo kao pojas uz magistralni put M-21 sa zapada i uz meliorativne kanale 
Jara~ka Jar~ina 3-1 i Rumsko grani~ni 1 u ju`nom delu zone. 

 
Spisak parcela povr{ina za javne namene: 
cele k.p. br: 11763/3, 12118/3, 12618/2, 12111/4, 12111/1, 12110/2, 12781/2, 12097/2, 
12096/2, 12095/2, 12094/3, 12620/3, 12647/3, 12620/5, 12098/2, 12099/3, 12100/2, 
12620/9, 12781/1 i 
delovi k.p. br: 12097/1, 12098/1, 12099/1, 12100/1, 12101, 12102, 12103, 12104, 
12105, 12783, 12159, 12619, 12158, 12620/10, 12161/1 i  12160 K.O. Ruma 
 
POVR[INE ZA JAVNE 
NAMENE 

gabariti ulica 15ha55a44m
2
 

Komunalne povr{ine 1ha 13a85m
2
 

za{titno zelenilo 4ha81a29m
2
 

                                        Ukupno povr{ina za javne namene                 21ha50a58m
2
 

 
U odnosu na ukupnu povr{inu planskog podru~ja radne zone Rumska petqa (237ha79a90 
m

2
) zemqi{te za javne namene zauzima 9,1% ukupne povr{ine. 

 
4.3. Mre`e infrastrukture 
 
4.3.1. Saobra}aj 
Saobra}ajno re{ewe prostora u obuhvatu plana zasnovano je, generalno, na formi 
ortogonalne {eme industrijskih ulica koje se, uglavnom, pru`aju u pravcu istok-zapad i 
sever-jug, odnosno paralelno Autoputu E-70, odnosno, Dr`avnom putu 1. reda M-21. 
Tako se dobija pravilna geometrija blokova koja je najracionalnija prilikom budu}e 
parcelacije. 
Prilikom uspostavqawa saobra}ajne matrice vodilo se ra~una o tome da se postoje}i 
atarski putevi ukqu~e u koridore budu}ih saobra}ajnica, a melioracioni kanali 
izbegnu. 
Prikqu~ak radne zone u celini na dr`avnu/regionalnu putnu mre`u uspostavi}e se 
preko postoje}eg/rekonstruisanog prikqu~ka na put M-21 na staciona`i km 37+309 a 
prikqu~ci pojedinih industrijskih ulica preko pristupnog puta motelu. [irina 
uli~nih koridora je 25m sa kolovozom u osovini ({irine 7,0m)  i obostranim ili 
jednostranim trotoarima uz regulacione linije ({=1,5m). Putna kanalizacija je tipa 
otvorenih putnih jarkova. Preostali prostor u putnom koridoru preedvi|en je za 
sme{taj ostale javne komunalne infrastrukture i drvoreda. 

 
Planirane trase saobra}ajnica : 
-PRISTUPNI PUT POSTOJE]EM MOTELU *RUMA-JUG* KOJI JE FORMIRAN PRILIKOM 
IZGRADWE AUTOPUTA (M-1,E-70) - od prikqu~ka na dr`avni put prvog reda M-21 
(budu}i autoput N.SAD-LOZNICA) na staciona`i km 36+200 do isto~ne granice obuhvata 
plana. 
-Saobra}ajnice (S1) I (S2) odre|ene su generalnim pravcem pru`awa sever-jug od 
pristupnog puta Motelu do granice planskog podru~ja na jugu, a (S3) pravcem pru`awa 
istok-zapad s tim {to S-4 na zapadnom kraju skre}e na jug paralelno sa putem M-21 i 
tretiraju se kao *primarne* saobra}ajnice. U gabaritu sadr`e, sem kolovoza {irine 
7.0m i trotoara od 1.50m svu javnu komunalnu infrastrukturu;  
-Ukoliko se uka`e potreba za usitwavawem superblokova kao *sekundarne* 
saobra}ajnice mogu se uspostaviti neke nove saobra}ajnice koje }e se nasloniti na 
pomenute primarne saobra}ajnice u funkciji povezivawa blokova sa ostalim delom 
industrijske zone a preko we i tranzitnom regionalnom putnom mre`om. 
Sve saobra}ajnice u obuhvatu plana se projektuju i izvode sa konstrukcijom za te{ki 
saobra}aj kakav se i odvija u industrijskim zonama. Kolovozi su {irine 7,0 m bez obzira 
na ukupni gabarit nove ulice. 
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Unutra{wi radijusi krivina u raskrsnicama su min r=15,0m, odnosno odgovaraju krivoj 
tragova to~kova merodavnog vozila; 
U grafi~kom listu br. 4 se nalaze svi potrebni elementi za horizontalnu i vertikalnu 
regulaciju iste. 
Sve ulice imaju obostrano zastupqene pe{a~ke trotoare u {=1,5 m. 
Izme|u pe{a~kih trotoara i kolovoza uspostavqa se zeleni pojas u koji se sme{taju 
infrastrukturni vodovi i putni kanali. 
U graf.listu 6.1 dat je prikaz popre~nog profila budu}ih saobra}ajnica i polo`aj 
planiranih infrasrukturnih koridora. 
 
4.3.2. Hidrotehnika 
 
Melioracioni kanali 
U planskom podru~ju nalaze se melioracioni kanali koji pripadaju slivu Jara~ka 
Jar~ina (deonica od km 3+694 -km 5+250 kanala Jara~ka Jar~ina 3 i deonica od km0+000 
- km1+817 kanala Rumsko grani~ni 2),koji su  u nadle`nosti su DVP Hidrosrem iz 
Sremske Mitrovice. Sada{we trase kanala su na terenu formirane na osnovu Projekta 
iz 1983 godine, ali promene nisu upisane u katastar nepokretnosti. 
Kako se trase postoje}ih melioracionih kanala Jara~ka Jar~ina 3 i Rumsko grani~ni 2 
na planskom podru~ju, ne uklapaju u budu}u prostornu organizaciju Radne zone Rumska 
Petqa, predvi|eno je wihovo izme{tawe. Planirano je da budu}a trasa kanala "Jara~ka 
Jar~ina 3" bude uz zapadnu granicu obuhvata plana (uz magistralni put M-21 Novi Sad - 
[abac), a da budu}a trasa kanala "Rumsko grani~ni 2" bude uz isto~nu granicu obuhvata 
plana (uz poljski put, odnosno zapadnu granicu k.p. br. 12784), pri ~emu se ne bi 
remetilo odvodwavawe podru~ja severno od autoputa E-70 Beograd - Zagreb, koji je deo 
sliva kanala koji se izme{taju. 
-Kanal "Jara~ka Jar~ina 3" po~iwe od staciona`e km 3+694, odnosno od ju`ne granice 
podru~ja obuhva}enog planom i vodi se du` zapadne granice podru~ja obuhva}enog 
planom uz magistralni put M-21 Novi Sad - [abac, sve do severne granice podru~ja 
obuhva}enog planom, a zatim se vodi uz pristupni put radne zone sve do postoje}e trase 
kanala Jara~ka Jar~ina 3 na staciona`i km 5+250  
- Kanal "Rumsko grani~ni 2" se izme{ta u odnosu na deonicu od km 0+000 do km 1+817. 
Nova deonica kanala po~iwe na staciona`i km 0+900 kanala "Rumsko grani~ni 1" koji 
se uliva u kanal "Rumsko grani~ni" na staciona`i km 2+940 ({to je i mesto uliva 
postoje}eg kanala "Rumsko grani~ni 2" ~ije se izme{tawe planira). Planirano je da se 
nova trasa kanala, od kanala"Rumsko grani~ni 1" koji je na ju`noj ranici podru~ja 
obuhva}enog planom, vodi du` isto~ne granice podru~ja obuhva}enog planom (poqski 
put, odnosno zapadna granica k.p. br. 12784), sve do severne granice podru~ja 
obuhva}enog planom, a zatim se vodi uz pristupni put radne zone, uz severnu granicu, sve 
do postoje}e trase kanala"Rumsko grani~ni 2" na staciona`i km 1+817. 
 
Snabdevawe vodom 
Da bi se obezbedilo vodosnabdevawe radne zone "Rumska petqa", neophodno je 
izgraditi novi cevovod pre~nika  700 mm , od fabrike vode Fi{erov sala{ do autoputa, 
paraleno postoje}em vodovodu, sa ogrankom pre~nika cevi 150 mm. Ovaj ogranak bi se 
koristio za snabdevawe vodom radne zone. Daqe se mre`a razvodi po ulicama radne 
zone i to jednostrano, ili obostrano, a prema potrebama potro{a~a. Sve potrebne 
koli~ine vode moraju se obezbediti iz gradskog vodovoda jer se podru~je nalazi u zoni 
{ire sanitarne za{tite izvori{ta te alternativa za vodosnabdevawe ne postoji, 
odnosno u zoni nije dozvoqeno bu{ewe pojedina~nih bunara .  

Trasa  planiradne vodovodne mre`e zauzimaju prostor zelenog pojasa , na 
rastojawu 3,2 m od regulacione linije. Oko vodovoda na rastojawu 1m , sa obe strane, 
nije predvi}eno paralelno postavqawe drugih instalacija. 

 
Odvo|ewe otpadnih i atmosferskih voda 
Za potrebe novih blokova izgradi}e zaseban sistem sakupqawa, odvo|ewa i 
pre~i{}avawa otpadnih voda. Sistem }e se izgraditi u skladu kvaliteta i koli~ine 
otpadnih voda koje }e se upu{tati u kanalizaciju pridr`avaju}i se pri tome Pravilnika 
o upu{tawu otpadnih voda u kanalizacioni sistem odnosno Op{tinske Odluke o 
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odvo|ewu i pre~i{}avawu otpadnih voda grada Rume (Sl. List Op{tina Srema br. 
14/98). Sistem fekalne kanalizacije bi}e povezan na pre~ista~ koji se planira u bloku 
br.4. Za potrebe novih blokova izgradi}e se kolektori fekalne kanalizacije locirani 
u bankini zbog prioriteta gradwe (najpre }e se graditi  kolovozi  a potom ostala 
infrastruktura.  
 
4.3.3. Energetika 
 
Snabdevawe elektri~nom energijom 
Snabdevawe elektri~nom energijom radne zone "Rumsak petqa" izve{}e se preko 20KV 
kablova , koje treba polo`iti od trafostanica "Ruma 1"(na In|ijskom putu) i "Ruma 2" 
(na Stejanova~kom putu) do budu}ih MBTS-a radne zone.Isti kablovi se mogu koristiti i 
za napajawe potro{a~a radne zone "Jug -2". Pored planiranih MBTS-a  (na grafi~kom 
prilogu) mogu}a je izgradwa i drugih na pojedina~nim parcelama,  a prema potrebi 
budu}ih potro{a~a. 
 Za osvetqewe ulica radne zone predvi|ena je izgradwa posebne NN mre`e javne 
rasvete. Pravilan izboro  svetiqki i stubova javne rasvete treba da obezbedi 
efikasnu rasvetu uz minimalnu potro{wu energije. 
Trasa: 

Trasa kablova visokonaponske mre`e udaqena je 1,7 m od regulacione linije, a 
niskonaponskih kablova je maksimalno 2,2 m od regulacione linije. Niskonaponski 
kablovi mre`e javne rasvete bi}e polo`eni na rastojawu 1 m od ivice kolovoza. 
 Trase visokonaponskih kablova, koji slu`e za povezivawe radne zone na 
elektroenergetsku mr`u, pola`u se u uli~nom koridoru i koridoru puteva i to od TS 
"Ruma 1" Ju`nom stranom  puta R- 106, zati zapadnom stranom puta M21, a od TS "Ruma 2"  
zapadnom stranom ulica Industrijske i Vladimira Nazora i zapadnom stranom puta 
M21. 

       
Gasovod 
Gasna mre`a se povla~i od GMRS "Ruma" za koji se mo`e samo pretpostaviti da ima 
dovoqan kapacitet  za snabdevawe budu}ih potro{a~a. Planirana je izgradwa MRS 
"Rumska petqa" koja se sa  GMRS "Ruma" povezuje gasovodm sredweg pritisaka, 
izra|enim od ~eli~nih cevi. O vrsti gasovodne mre`e(~eli~na i polietilenska)  
odlu~i}e se nakon dobijawa podataka od potencijalnih potrp{a~a. Rezervisani prostor 
za polagawe mre`e ne}e biti smetwa, bez obzira na potrebe , koje budu iskazali 
potro{a~i. Distributivni gasovod bi}e izveden u uli~nok koridoru, sa jedne , ili obe 
strane ulice, gde je rezervisna prostor na 4,8m od regulacione linije i na daqe prema 
kanalskoj mre`i i saobra}ajnici. 
Parcele za MRS 

Ako se MRS  postavqaju na posebnu parcelu dimenzija te parcele maksimalno 
mo`e biti 10h10 m.Tako formirana parcela treba da ima prilaz na javni put , ili pravo 
slu`benosti prolaza. 
 
4.3.4. Telekomunikacije 
Telekomunikaciona mre`a se izvodi kao nastavak telekomunikacione mr`e isturenog 
stepena "MS Ruma industrija -MSAN 1" u @elezni~koj ulici. Mre`a }e se naslawati na 
telekomunikacionu mre`u radne zone "Jug -2" .Telekomunikacione kablove treba 
podzemno polo`iti i to jednostrano ili obostrano, u novoformiranim ulicama. Za 
razvo|ewe se koriste slobodnostoje}im ormari, koje treba locirati u zelenom pojasu , 
pored trase telekomunikacione mre`e. 
 
4.5. Plan nivelacije 
Prostor obuhva}en planom nalazi se na nadmorskoj visini od 91.40mnv na severu do 
87.57mnv na krajwem jugu planskog podru~ja. 
Vertikalna regulacija uzima u obzir ravni~arski teren blago nagnut ka jugu i relativno 
visok nivo podzemnih voda tako da je nivelacija koncipirana na izdizawu nivelete 
budu}ih ulica za minimum 0,5m u odnosu na okolni teren. 
Planom nivelacije, postoje}a niveleta pristupnog puta Rumskom motelu se zadr`ava i u 
odnosu na wu su planirane nivelete novih saobra}ajnica. Na grafi~kom listu br. 4. 
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Regulacija, nivelacija i saobra}aj, date su nivelacione kote na raskrsnicama 
planiranih ulica kao i podu`ni nagibi saobra}ajnica.  
 
 
5 . PRAVILA URE\EWA 
 
5.1. Plan ure|ewe slobodnih i zelenih povr{ina 

U okviru planiranih blokova, sve slobodne, neanga`ovane povr{ine parcele po 
pravilu se koriste za ozelewavawe, a naro~ito prema susednim kompleksima.  
Ure|ewe slobodnih povr{ina treba da se bazira na postavci prvenstveno za{titne 
vegetacije, kao i dekorativne vegetacije uz neophodno kori{}ewe elemenata parterne 
arhitekture. 

Projekat ozelewavawa treba da obezbedi za{titu prostora od {irewa 
posledica zaga|ivawa. Za ozelewavawe povr{ina unutar radnog kompleksa mogu}e je 
kori{}ewe primeraka egzota za koje je potvr|eno da se dobro adaptiraju datim 
uslovima sredine i ne spadaju u kategoriju invazivnih. Formirati vi{e spratova 
zelenila sa u~e{}em visokog, sredweg i niskog drve}a, kao i mawim procentualnim 
u~e{}em `bunastih vrsta i travwaka. Za za{titni pojas prema poqoprivrednim 
povr{inama preporu~uje se primena visokih {ikara autohtonih vrsta (me{avina trwine 
Prunus spinosa, gloga Crataegus monogyna, divqe ru`e Rosa sp., klena Acer campestre,  
`e{qe Acer tataricum i sl.). U skladu sa urbanisti~kim parametrima za odgovaraju}i  
nivo ozelewenosti bloka u privrednim zonama, preporuka u vezi minimalne 
zastupqenosti ozelewenih povr{ina (bez parkinga) na prostoru predvi|enom za razvoj 
poslovnih delatnosti (lokacije veli~ine 0,5-50 ha) gde spadaju male i sredwe firme, 
treba da bude: 20%,na parceli do 1ha, 25%, na parcelama 1-5ha i 30-50% na parceli 
ve}oj od 5ha. 
 
5.2. Za{tita prirode 

Izgradwa objekata u planskom podru~ju ne sme biti planirana bez mogu}nosti 
prikqu~ewa na kanalizacionu infrastrukturu. Infrastrukturno re{ewe mora biti 
usagla{eno sa svim zakonskim propisima kako bi se obezbedila za{tita zemqi{ta, 
vode i vazduha. Industrijske otpadne vode moraju biti prethodno tretirane do nivoa 
kvaliteta dozvoqenog za upu{tawe u kanalizacioni sistem. Zabraweno je direktno ili 
indirektno ispu{tawe nepre~i{}enih i nedovoqno pre~i{}enih otpadnih voda (ispod 
II klase kvaliteta vode) u ekolo{ki koridor, {to je neophodno uzeti u obzir pri izboru 
tipa pre~ista~a, za individualno pre~i{}avawe otpadnih voda. 

Funkcionisawe proizvodnih objekata unutar zone ima potencijalno negativan 
uticaj na op{te stawe kvaliteta `ivotne sredine. Postojawe zone od zna~aja za za{titu 
podzemnih voda u ciqu vodosnabdevawa naseqa "Fi{erov sala{", u zoni potencijalnog 
uticaja predmetnog prostora, ukazuje se na ekolo{ki osetqivo podru~je (ESA - 
Environmentaly Sensitive Area). Iz tog razloga proces planirawa u planskom podru~ju 
usmeravati prema vidovima kori{}ewa koji ne optere}uju sredinu i omogu}avaju 
obnavqawe prirodnih resursa u skladu sa principima odr`ivog razvoja. Skladi{na 
tehnologija mo`e imati zna~ajan negativan uticaj na `ivotnu sredinu, pa se ovom delu 
mora posvetiti posebna pa`wa sa aspekta za{tite (ne planirati skladi{tewe opasnih 
materija i postavqawe podzemnih skladi{ta, npr. rezervoara za gorivo). 
 U ciqu za{tite kvaliteta `ivotne sredine {ireg podru~ja, po{tovati slede}e 
zakonske zahteve, prema ~l.9 Zakona o za{titi `ivotne sredine (Sl. Glasnik RS br. 
135/04): 
-svaka aktivnost mora biti planirana i sprovedena na na~in kojim prouzrokuje najmawu 
mogu}u promenu u `ivotnoj sredini; 
-na~elo predostro`nosti ostvaruje se procenom uticaja na `ivotnu sredinu i 
kori{}ewem najboqih raspolo`ivih i dostupnih tehnologija, tehnika i opreme (best 
available tehnologies-BAT); 
-prirodne vrednosti koriste se pod uslovima i na na~in kojima se obezbe|uje o~uvawe 
vrednosti geodiverziteta, biodiverziteta, za{ti}enih prirodnih dobara i predela; 
-nepostojawe pune nau~ne pouzdanosti ne mo`e biti razlog za nepreduzimawe mera 
spre~avawa degradacije `ivotne sredine u slu~aju mogu}ih ili postoje}ih zna~ajnih 
uticaja na `ivotnu sredinu. 
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5.3. Za{tita graditeqskog nasle|a 
Zavod za za{titu spomenika kulture Sremska Mitrovica, utvrdio je "USLOVE ^UVAWA, 
ODR@AVAWA I KORI[]EWA I MERE ZA[TITE ZA IZRADU PLANA DETAQNE 
REGULACIJE RADNE ZONE "RUMSKA PETQA" U RUMI i konstatovano je da se u zoni 

obuhvata Plana nalazi arheolo{ki lokalitet "@irovac ", a da je u neposrednoj blizini 

lokalitet "Oderovci". Tako|e je utvr|eno da se u planskom podru~ju nalazi deo trase 
anti~kog puta Sirmium-Bassiana. 
Zona I- podru~je obuhva}eno planom 
- Neophodno je izvr{iti sistematsko rekognoscirawe celog prostora koje je 

obuhva}eno Planom u ciqu provere pozicija poznatih arheolo{kih lokaliteta i 
evidentirawa potencijalnih arheolo{kih nalazi{ta 

Zona II- Blokovi 4 i 7 

U zoni blokova 4 i 7 evidentiran je arheolo{ki lokalitet "@irovac ". U okviru 

Studije za{tite nepokretnog kulturnog nasle|a za potrebe izrade Prostornog plana 
Op{tine Ruma iz 2005. God i u Uslovima za{tite nepokretnog kulturnog nasle|a za 
potrebe izrade Generalnog plana Rume, predvi|ene su mere za{tite za arheolo{ke 
lokalitete koji su evidentirani kao nepokretnosti koje u`ivaju prethodnu za{titu. 

- Zabrawuje se izgradwa u zoni evidentiranih arheolo{kih lokaliteta; 
- Zona blokova 4 i 7 predstavqa prostor na kome treba obavezno vr{iti za{titna 

arheolo{ka istra`ivawa pre otpo~iwawa zemqanih radova; 
- Investitor je du`an da obezbedi sredstva za istra`ivawe, za{titu, 

publikovawe i izlagawe prona|enih ostataka koji u`ivaju prethodnu za{titu, a 
prema programu i predra~unu za arheolo{ka istra`ivawa; 

- U zavisnosti od rezultata arheolo{kog istra`ivawa odredi}e se daqi uslovi i 
mere za{tite za arheolo{ki lokalitet i wegovu za{ti}enu okolinu 

Zona III- Blokovi 1,2,3,5 i 6 
Na prostoru blokova 1,2,3,5 i 6 treba obavezno vr{iti arheolo{ki nadzor prilikom 
izvo|ewa zemqanih radova: 

- Vr{ewe stalnog arheolo{kog nadzora tokom izvo|ewa zemqanih radova obavqa 
Zavod za za{titu spomenika kulture  Sremska Mitrovica, o tro{ku investitora; 

- Investitor je du`an da blagovremeno, najkasnije 5 dana pre po~etka izve|ewe 
zemqanih radova, prijavi Zavodu za za{titu spomenika kulture Sremska 
Mitrovica; 

- Ako se u toku izvo|ewa gra|evinskih i drugih radova nai|e na arheolo{ka 
nalazi{ta ili arheolo{ke predmete, izvo|a~ radova du`an je da odmah, bez 
odlagawa prekine radove i o tome obavesti Zavod, kao i da preduzme mere da se 
nalaz ne uni{ti i ne o{teti i da se sa~uva na mestu i u polo`aju u kome je 
otkriven, a sve u skldu sa ~lanom 109. Stav. 1. Zakona o kulturnim dobrima; 

- Ukoliko se nai|e na arhitektonske ostatke prilikom iskopa, izvo|ewe radova 
se mora nastaviti ru~no;Investitor je u obavezi da obustavi radove ukoliko 
nai|e na arheolo{ka nalazi{ta ili arheolo{ke predmete od izuzetnog zna~aja, 
radi istra`ivawa lokacije; 

- Na osnovu ~lana 110 Zakona o za{titi kulturnih dobara, Investitor je du`an da 
obezbedi sredstva za istra`ivawe, za{titu, ~uvawe, publikovawe i izlagawe 
dobra koje u`ivaju prethodnu za{titu, koje se otkrije prilikom izgradwe 
investicionog objekta, a prema programu i predra~unu za arheolo{ka 
istra`ivawa. 

 
5.4. Za{tita `ivotne sredine 
Mere za za{titu `ivotne sredine obuhvataju mere za{tite od negativnog dejstva 
prirodnih faktora (vetra, atmosferskih padavina,sun~evog zra~ewa, atmosferskih 
pra`wewa, podzemnih voda i seizmi~kih uticaja) i negativnog slu~ajnog i namernog 
dejstva qudskog faktora u miru i ratnim okolnostima (nemara koji za posledicu ima : 
havarije, mehani~ka i hemijska o{te}ewa, po`are, hemijska i radioaktivna i druga 
{tetna zra~ewa, isparewa i mirise, namerna - razne sabota`e, razarawa u vreme 
ratnih dejstava iz vazduha i sa tla, i sl.). 

Eliminisawe ovih negativnih dejstava ili svo|ewe na min uticaje posti`e se 
prvenstveno primenom pozitivnih zakonskih propisa, normi i tehni~kih uslova  u 
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projektovawu, izgradwi (gra|evinskih propisa naro~ito kod izbora konsruktivnog 
sklopa i fundirawa objekata, a za seizmi~ke uticaje 8º MCS skale, upotrebe 
atestiranih gra|evinskih materijala otpornih na vatru, primena kvalitetne, 
atestirane opreme, opremawe odgovaraju}im instalacijama, tako|e pravilnim 
rasporedom objekata na pojedina~nim lokacijama kako bi se uspostavile protivpo`arne 
saobra}ajnice lako dostupne saniteskim vozilima i protivpo`arna, hidrantska mre`a 
i dr. 
Pre svega po{tovawem i primenom svih zakonskih normi, propisa i tehni~kih uslova, 
sva negativna dejstva svode se na minimalnu meru. 
Zastupqenost zelenila tako|e doprinosi smawewu {tetnih uticaja 
Zabrawuje se primena gra|evinskih materijala koji ostavqaju sumwu na poja~ano 
radioaktivno zra~ewe, nedovoqnu nosivost, nedovoqnu otpornost na po`ar i sli~no. 
Za sve proizvodne, prera|iva~ke, skladi{ne i druge sadr`aje za koje postoji 
sumwa da mogu, na bilo koji na~in, negativno uticati na stawe `ivotne sredine 
neophodna je izrada Studije o proceni uticaja objekata na `ivotnu sredinu. 
 
 
5.5. Za{tita od elementarnih nepogoda 
 
Uslovi za{tite od potresa 
Prilikom projektovawa novih objekata neophodno je primeniti Pravilnik o tehni~kim 
normativima za izgradwu objekata visokogradwe u seizmi~kim podru~jima (Sl.list 
SFRJ, br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i 52/90) radi obezbe|ewa za{tite od maksimalnog 
o~ekivanog udara 8ºMCS. 
 
Uslovi za{tite od po`ara 
Za{titu od po`ara treba obezbediti pravilnom organizacijom pojedina~nih objekata sa 
po{tovawem wihove me|usobne udaqenosti,  kori{}ewem nezapaqivih materijala za 
izgradwu, propisno projektovanom protivpo`arnom hidrantskom mre`om kao i obavezno 
obezbe|ewe pristupa svim objektima, a sve u skladu sa Zakonom o za{titi od po`ara 
(Sl. Glasnik RS br. 53/93, 67/93, 48/94 i 101/20050, Pravilnikom o tehni~kim 
normativima za hidrantsku mre`u za ga{ewe po`ara (Sl. List SFRJ br. 30/91)  
 
Uslovi za{tite od poplava 
Prostor obuhva}en planom nije direktno ugro`en od poplava podzemnim vodama, pa se 
primewuju op{te mere za{tite planirawem kanalizacione mre`e. U svakom slu~aju 
obezbediti propisnu hidro-tehni~ku izolaciju objekata, pogotovo podruma odnosno 
suterena budu}ih objekata. 
Za{tita od povr{inskih voda obezbe|uje se odvo|ewem voda izme{tenim 
melioracionim kanalima, projektovanim prema vodoprivrednim uslovima nadle`nog 
vodoprivrednog preduze}a, kao i sakupqawem vode u otvorene putne kanale u 
saobra}ajnicama S-3 i S-4 i daqim svo|ewem u melioracioni sistem. 
 
Uslovi za{tite od udara groma 
Za{tita od udara groma obezbedi}e se izgradwom gromobranske instalacije, koja }e 
biti pravilno raspore|ena i pravilno uzemqena. 
 
5.6. Uslovi za nesmetano kretawe i pristup osobama sa invaliditetom 
Javne povr{ine (trotoari, pe{a~ke staze, pe{a~ki prelazi, prilazi objektima i sl.), 
moraju obezbediti uslove za nesmetano kretawe dece, starih, hendikepiranih i 
invalidnih lica u skladu sa Pravilnikom o uslovima za planirawe i projektovawe 
objekata u vezi sa nesmetanim kretawem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih 
lica (Slu`beni glasnik RS, br. 18/97), kao i drugim propisima i standardima koji 
rguli{u ovu oblast:  
- na svim pe{a~kim prelazima visinsku razliku izme|u trotoara i kolovoza 

neutralisati obarawem ivi~waka, 
- u poslovnim objektima obezbediti pristup licima sa posebnim potrebama na kotu 

prizemqa (odnosno do lifta, ukoliko ga ima) spoqnim ili unutra{wim rampama 
minimalne {irine 90 cm i nagiba 1:20 (5%) do 1:12 (8%) 
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- ukoliko objekat ima lift, okno lifta i izlazni podest, dimenzionisati tako da 
omogu}i nesmetano kretawe osoba sa smawenim mogu}nostima kretawa - okno 
lifta minimum 110/140cm, izlazni podest minimum 140 cm. 

- Na parkirali{tima uz poslovawe planirati prema zakonu i pravilniku odre|en 
broj parking mesta za invalidna lica. 
 
 
6. PRAVILA  GRA\EWA 
 
6.1. Uslovi za formirawe gra|evinske parcele 

Na prostoru obuhva}enom planom izvr{eno je odvajawe zemqi{ta za javne 
namene koje je precizno definisano u poglavqu 4.2.  

Na ostalom gra|evinskom zemqi{tu, u skladu sa namenom prostora, utvr|uju se 
obaveze, uslovi i mogu}nosti promene granica postoje}ih katastarskih parcela. U 
prostoru plana pojavquju se slede}e vrste parcela za koje su propisani posebni 
parametri: 

 Parcele radne zone (proizvodwa, prerada, skladi{tewe, poslovawe) imaju 
slede}e parametre: minimalna povr{ina parcele 1,5ha, najmawa {irina uli~nog 
fronta iznosi 60,0m. Maksimalna veli~ina parcele nije ograni~ena, odnosno 
mogu}a veli~ina parcele je veli~ina svakog pojedina~nog bloka. 

 Parcele turizma, sporta i rekreacije 
U blokovima 4 i 7 mogu}e je razvijawe turisti~kih sadr`aja. 
Veli~ina parcele i drugi parametri vezani za ovakve i srodne namene utvrdi}e 
se na osnovu konkretnog zahteva i potrebe prema potrebnim sadr`ajima i mogu 
biti i mawe od napred utvr|enih. 

 Ako se monta`no betonske trafostanice i gasne merno regulacione stanice 
postavqaju na posebnu parcelu dimenzija te parcele maksimalno mo`e biti 
10h10 m.Tako formirana parcela treba da ima prilaz na javni put , ili pravo 
slu`benosti prolaza. 

 
Na grafi~kom prikazu br.5 dat je predlog parcelacije za formirawe parcela za radne 
sadr`aje, s tim da parcelacija mo`e biti i druga~ija od predlo`ene uz po{tovawe 
minimalnih utvr|enih parametara. 
Sve parcele obavezno imaju direktan pristup na javni put.   
 
6.2. Uslovi za izgradwu objekata 
6.2.1 Op{ta pravila 
 

Proizvodni, prera|iva~ki, skladi{ni i drugi poslovni objekti 
Na parcelama je mogu}a izgradwa proizvodnih, skladi{nih i poslovnih objekta i 
prate}ih objekata uz poslovawe i objekata za potrebe infrastrukture. Delatnosti 
koje su dozvoqene su iz domena sekundarnih i tercijarnih delatnosti, kao i razne 
uslu`ne delatnosti ali i objekti turizma, sporta i rekreacije. 
Nije dozvoqena izgradwa objekata za deponovawe opasnog otpada niti bilo kakva 
druga delatnost koja u sebi sadr`i opasan otpad. Nije dozvoqena izgradwa 
podzemnih rezervoara (za gorivo, te~ni naftni gas i sl.) 
Stepen zauzetosti na parcelema je 50%, stepen izgra|enosti 2,0, a za parcele preko 
10 ha indeks zauzetosti je 30%, a indeks izgra|enosti 1,0. 
Maksimalna spratnost proizvodnih, prera|iva~kih i pomo}nih objekata je P+0 
(prizemqe sa ili bez podruma), mogu}e su galerije u okviru potrebne spratne visine 
koja je kod ovih objekata razli~ita (vi{a), izuzetno P+1 ukoliko tehnologija to 
zahteva. 
Za objekte upravnih, administrativnih zgrada i sl.namena mah spratnost je P+3 (sa 
ili bez podruma ili suterena) 
Maksimalna spratnost poslovnih objekata je P+3 (sa ili bez podruma ili suterena), 
s tim da visina objekta ne prelazi visinu od 16,0m. Spratnost pomo}nih objekata je 
maksimalno  P+0.  
Predwa gra|evinska linija utvr|ena je na 10m od regulacione linije. 
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Bo~ne gra|evinske linije utvr|uju se na rastojawu od 5m od suseda tako da se 
obezbe|uje razmak izme|u objekata susednih kompleksa od najmawe 10m.  
Zadwa gra|evinska linija za sve parcele je 5m udaqena od granice sa susedom. Od 
ivice melioracionih kanala gra|evinska linija je utvr|ena na rastojawu od 8,0. 

 
6.2.2 Posebna pravila 
 

Svi objekti u blokovima obuhva}enim Planom  moraju biti projektovani za 
konkretne namene, uz primenu va`e}ih standarda, normativa, propisa primereno 
vremenu u kom `ivimo i savremenom  
Svi objekti treba da budu izvedeni od savremenih, kvalitetnih, trajnih na~elno 
autohtonih materijala, funkcionalni, stati~ki stabilni, hidro i termo propisno 
izolovani, oblikovno skladni i opremqeni svim savremenim instalacijama. 
Fundirawe vr{iti u zdrav teren. Za objekte ve}ih dimenzija obavezno  je 
ispitivawe nosivosti tla. 
Svi objekti moraju biti projektovani i izvedeni prema propisima za za{titu od 
seizmi~kih uticaja na 8º MCS skale. 
Svi objekti moraju biti obezbe|eni od negativnih uticaja elektri~nog pra`wewa 
kao i drugih negativnih atmosferskih uticaja. 
Krovne ravni, ukoliko je krov kos, imaju nagib ka ulici ili  ka bo~nim stranama 
vlastitog dvori{ta. 
Ki{na voda sa krovnih ravni vodi se obavezno u vlastito dvori{te.  
Krovni pokriva~ je tradicionalan ili  od savremenih materijala. 
Na poslovnim objektima krovni pokriva~ mo`e da bude lim ili neki drugi 
materijal primeren konkretnoj nameni objekta.  
Prate}i (pomo}ni) objekti  su objekti koji se grade kao drugi objekat uz glavni, u 
funkciji glavnog objekta. 
Ovakvi objekti mogu biti gra|eni od skromnijih gra|evinskih materijala koji u 
svakom pogledu moraju da zadovoqe sve tehni~ke propise i normative vezane za 
ovakvu vrstu objekata. 
Ovakvi objekti moraju u estetskom smislu u skladu sa glavnim objektom na parceli. 

 
Proizvodni, prera|iva~ki, skladi{ni i drugi poslovni objekti 

 Objekti moraju biti projektovani za konkretne namene,uz primenu va`e}ih 
standarda,normativa,propisa , u likovno-estetskom izrazu primereni zahtevima 
koje postavqa savremena arhitektura,savremen na~in `ivota i rada. 

 objekti treba da budu projektovani i izvedeni od savremenih, kvalitetnih, 
trajnih, na~elno autohtonih materijala, funkcionalni, stati~ki stabilni, hidro 
i termo propisno izolovani, oblikovno skladni i opremqeni svim savremenim 
instalacijama, 

 Mogu}a je primena monta`nih objekata prema fabri~koj dokumentaciji u okviru 
dozvoqenog gabarita i dozvoqenoj spratnosti. 

 Za objekte ve}ih dimenzija i slo`enije namene obavezno  je ispitivawe 
nosivosti tla, a na osnovu dobijenih rezultata vr{i}e se stati~ki 
prora~un,izbor konstruktivnog sistema i fundirawe. 

 Otvarawe otvora normalnih dimenzija ( i velikih) na fasadama vr{i se  na 
uli~noj i fasadama orijentisanim ka vlastitom dvori{tu, 

  kota poda prizemqa radnih, odnosno poslovnih prostorija u prizemqu objekta 
mo`e da bude 0,20-0,50m (denivelacija do 1,2m savladava se unutar objekta)  

 Kote podova prizemqa za proizvodne objekte su  min 0,20m od kote dvori{ta a 
zavisi}e od tehnolo{ko-tehni~kih zahteva proizvodwe; 

 Kote podova prizemqa poslovnih i drugih objekata - iznosi  od 0,20 do1,5m od 
kote trotoara (ili okolnog terena) zavisno od sadr`aja u objektu i posedovawa 
suterena ili podruma,a posebno gara`e u suterenu kada je nagib rampe mah 16%, 

 Kote pomo}nih objekata su bliske koti dvori{ta,tj,0,20m a zavisi}e i od namene 
objekta. 
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(Kod objekata op{tih namena-upravne zgrade- obavezno je izvo|ewe propisanih rampi 
za savladavawe visinske razlike izme|u trotoara i kote poda prizemqa za 
kategorije korisnika  koja koriste tehni~ka pomagala pri kretawu) 

                                    

   svetla visina poslovnih prostorija treba da je min. 3,00 m, odnosno prema 
propisima za odgovaraju}u namenu odnosno delatnost; 

  kod proizvodnih i skladi{nih objekata visina prostorije u skladu sa nameniom 
i tehnolo{kim procesom 

   pri izgradwi novih objekata mora istovremeno biti obezbe|en pripadaju}i 
parkig/gara`ni prostor, po pravilu na sopstvenoj parceli, a prema normativima 
za odgovaraju}u delatnost; 

  poslovni (radni) objekti odnosno prostori se projektuju i izvode prema 
funkcionalnim sanitarnim, tehni~ko-tehnolo{kim i drugim uslovima zavisno 
od delatnosti koja je na parceli dozvoqena,  

  krovovi mogu biti kosi ili ravni, s tim da ako su krovne ravni kose, nagiba je 
maksimalno do 30º s padom u odnosu na ulicu i okolni prostor poput prete`nog 
broja objekata u uli~nom frontu , sa svo|ewem vode u sopstveno dvori{te, 
odnosno uli~nu kanalizaciju, 

 ukoliko je krov ravan preporu~uje se da se primeni nesaglediv plitak limeni 
krov nagiba oko 10º,  

 spoqni otvori projektuju se zavisno od funkcionalnog sklopa i polo`aja objekta 
na parceli  
 
Objekti turizma, sporta i rekreacije 
U blokovima 4 i 7 mogu}e razvijawe sadr`aja iz domena turizma, sporta i 
rekreacije i drugih srodnih namena i sadr`aja. Pravila i uslovi }e se 
utvr|ivati prema konkretnom zahtevu i realnim potrebama, a kroz izradu 
Urbanisti~kog projekta arhitektonske razrade za planiranu izgradwu. 

  

Pomo}ni objekti 

 Pomo}ni objekti zavisno od svoje namene (tkz.*prqavi * i *~isti *) lociraju se 
unutar parcele u skladu sa organizacijom parcele (deo glavnih objekata (radni 
deo,ekonomski deo,i *prqavi * deo parcele)                                                                                  

 Mogu}e je da se lociraju u nastavku glavnog objekta na parceli slede}i sadr`aji : 
magacini,skladi{ta za sirovinu ili gotove prizvode,mehanizaciju,alat, prosto-
re posebne opreme i pomo}nih ure|aja i namena (cisterne,jame,kontejneri i sl.) 

 Uslovi odmicawa od bo~nih suseda uvek moraju biti zadovoqeni. 

 Ukoliko se postavqaju popreko na parceli mora se ostvariti prolaz u dno 
parcele {irine  (min) 5,0m. 

  *Prqavi * pomo}ni objekti moraju biti udaqeni min 5,0m od glavnog objekta. 
 
6.3. Uslovi za opremawe prostora infrastrukturom 
 
6.3.1 Uslovi za izgradwu i ure|ewe saobra}ajnih povr{ina 
 
Saobra}ajnice 
Saobra}ajnice u prostoru PLANA su javne povr{ine i to : 

a. Postoje}a u realizovanom delu prostora (Pristupni put Motelu) koja je u 
obuhvatu ovog PLANA u smislu opremawa javnom komunalnom 
infrastrukturom te re{avawem na~ina povezivawa na budu}i autoput N.Sad 
- Loznica za koji je pribavnQena saglasnost, odnosno tehni~ki uslovi  
povezivawa od JP *Putevi Srbije* Beograd, br.953-11955/09-1 od 2.11.2009. 
kao i Stru~no mi{njewe Instituta za puteve Beograd, br.20-656 od 1.12.2009. 
kao izra|iva~a Generalnog projekta magistralnog puta M-21 N.Sad-Ruma-
[abac i u nastavku M-19 [abac-Loznica kojim je nalo`eno formirawe nove 
~etvorokrake raskrsnice tipa 2b na km 36+200 (staciona`a po Gen.projektu); 

b. Koridori izgra|enih/postoje}ih dr`avnih puteva E-70 i M-21 koji se nalaze u 
grani~nom podru~ju plana {tite se za{titnim pojasevima {irine 80m, 



17 

 

odnosno 40m od krajwe ta~ke popre~nog profila kao i pojasevima 
kontrolisane/selektivne gradwe 240m, odnosno 20m od za{titnog pojasa ; 

v. Nove saobra}ajnice u zoni PLANA, numerisane su u graf.prilogu kao : S-1; S-
2; S-3; S-4; saobra}ajna mre`a }e se fazno realizovati u skladu sa stvarnim 
potrebama, od-nosno, utvr|enom dinamikom realizacije od strane 
investitora;  

g. Osim navedenih saobra}ajnica ozna~enih kao *javno* gra|evinsko zemqi{te 
mogu}e je zavisno od stvarne preparcelacije unutar novoformiranih 
podblokova formirati i potrebne saobra}ajne pristupe u vidu internih 
saobra}ajnica sa pravom slu`benosti prolaza svih kompleksa u bloku;  

Sve saobra}ajnice u obuhvatu plana se projektuju i izvode sa konstrukcijom za te{ki 
saobra}aj kakav se i odvija u industrijskim zonama. Kolovozi su {irine 7,0 m bez obzira 
na ukupni gabarit nove ulice. 
Unutra{wi radijusi krivina u raskrsnicama su min r=15,0m, odnosno odgovaraju krivoj 
tragova to~kova merodavnog vozila; 
U graf.listu br.4 se nalaze i potrebni elementi za horizontalnu i vertikalnu 
regulaciju iste. 
Sve ulice imaju obostrano zastupqene pe{a~ke trotoare u [=1,5 m. 
Izme|u pe{a~kih trotoara i kolovoza uspostavqa se zeleni pojas u koji se sme{taju 
infrastrukturni vodovi i putni kanali. 
U graf.listu dat je prikaz popre~nog profila budu}ih saobra}ajnica i polo`aj 
planiranih infrasrukturnih koridora. 
 
Uslovi za pristup parceli i parkirawe 
Svaka gra|evinska parcela mora imati pristup na javni put (ulicu) i to neposredno i 
direktno, ili posredno preko druge parcele a prema ugovoru o slu`benosti prolaza 
preko te parcele. Pristup parceli se mora ostvariti i u dno parcele (*nu`ni prolaz*) 
za izuzetne potrebe - op{te (po`ar, za sanitetsko vozilo) i posebne - vezane za 
delatnosti na parceli . 
Pristup, odnosno povezivawe na javni put, ulicu mora imati min {irinu 6,0 m za radne 
komplekse pogotovo ukoliko se isti koristi kao jedinstven ulaz-izlaz (tada bi {irina 
trebala da se pove}a na min 7,5 m). Pravilnije je ova dva pristupa razdvojiti - ulaz u 
kompleks i izlaz iz kompleksa . 
Kompleks se ogra|uje *industrijskom* (`i~anom sa betonskim stubovima) ogradom visine 
mah 2,2m po granicama parcela. Predwa ograda mo`e biti pomerena na ra~un vlastitog 
komleksa za {irinu ulazne partije tako da se parking prostor za posetioce i zaposlene 
mo`e na}i van ograde, odnosno proizvodnog dela kompleksa, ali na prostoru vlastite 
parcele. 
Za prelaz pristupnog puta parceli preko otvorenog atmosferskog kanala mora se 
izvr{iti zacevqewe kanala i  pribaviti saglasnost i uslovi nadle`nog preduze}a koje 
gazduje istim. 
         Na slobodnim povr{inama, gde se planiraju novi radni prostori formira}e se 
parkinzi za putni~ka vozila (na tri radnika jedno vozilo) po principu parkirawa na 
sopstvenoj parceli. 
[irina parking prostora za upravno parkirawe iznosi 2,30-2.50 m, a du`ina od 4.60 m 
do 5.0m. U okviru parkirali{ta potrebno je rezervisati prostor za drvorede, po modelu 
da se na ~etiri parking mesta planira jedno drvo. Oko i unutar planiranih parkinga 
potrebno je obezbediti odgovaraju}u zasenu sadwom visokog rastiwa. U delu gde se 
organizuje podu`no parkirawe, dimenzije jednog parking mesta moraju biti 6,0 h 2,5 m. 

Prilikom daqe razrade pojedinih prostornih segmenata (radnih kompleksa), 
konkretizovanih projektnih zadataka (kapaciteta i sl.), za projektovawe i izgradwu, 
pored navedenih uslova, obavezno }e se postupati prema uslovima nadle`nih preduze}a 
uz pribavqawe dopunskih ili preciznijih (konkretnijih)  uslova ukoliko nadle`no JP-e 
zakqu~i za neophodno ili iste obnovi nakon isteka roka va`nosti. 
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6.3.2. Vodoprivredni uslovi 
Uslovi za vodoprivredne objekte 
Postoje}i melioracioni kanali Jara~ka Jar~ina 3 i Rumsko grani~ni 2 se izme{taju se, 
na na~in prikazan u grafi~kim prilozima, a izvo|ewe }e se izvr{iti nakon prethodno 
izvr{enih hidrolo{kih i hidrauli~kih analiza pripadaju}eg slivnog podru~ja 
uzimaju}i u obzir: 
- promenu namene podru~ja koje obuhvata radna zona Rumska petqa sa koje se u 

kanale planira ispu{tawe atmosferske i druge pre~i{}ene vode 
- hidrauli~ke karakteristike postoje}ih melioracionih kanala, koji su 

recepijenti izme{tenih kanala, Rumsko grani~ni (deonica od km 0+000 - km 
2+940) i Jara~ka Jar~ina (deonica od km 0+000 - km 3+800) da bi se utvrdilo pod 
kojim uslovima mogu da prime dodatnu koli~inu vode, 

- propusnu mo} postoje}ih mostova i propusta da bi se utvrdile potrebne 
rekonstrukcije vodoprivrednih objekata za nove uslove proticaja 

Melioracioni kanali po svojim gabaritima ne smeju biti mawi od postoje}ih 
melioracionih kanala ~ije se izme{tawe planira 
Na obe obale, izme{tenih kanala mora se obezbediti stalno prohodna i stabilna radno 
inspekcijska staza {irine 5,0m za prolaz i rad mehanizacije koja odr`ava kanal. 
Izuzetno ovaj pojas mo`e biti u`i, ali ne mawi od 3,0m u slu~ajevima kada je 
odr`avawe vodotoka tehni~ki izvodqivo i sa suprotne obale kanala, odnosno 
vodotoka. U ovom slu~aju na suprotnoj strani se mora obezbediti pojas {irine koja 
dozvoqava prolaz mehanizacije i eventualno odlagawe nanosa iz korita vodotoka 
odnosno min 7,0m. 
Prelaze (propuste-mostove) za povezivawe parcela preko kanala isprojektovati u 
skladu sa o~ekivanim saobra}ajnim re{ewem i tako da omogu}i potreban proticaj u 
profilu planiranog propusta (mosta) u svim uslovima. 
Na mestu uliva atmosferskih voda u kanal predvideti ulivne gra|evine koje svojim 
gabaritom na zalaze u proticajni profil kanala i ne naru{avaju stabilnost obale. 
Ispred uliva atmosferskih voda u kanal, predvideti izgradwu talo`nika i re{etki 
radi otklawawa ne~isto}a. 
 
Vodovodna mre`a 
Prikqu~ke planiranih objekata izvesti povezivawem na planiranu vodovodnu mre`u u 
uli~nom koriduru na koji je parcela orjentisana. Budu}i objekti/kompleksi moraju imati 
{aht sa vodomerom, za svaki radni/poslovni kompleks, zatim zaseban vodomer za 
hidrantsku vodu. [aht locirati na dostupnom mestu, na minimalnom rastojawu od 1,5m 
od susedne parcele. 
Svi prikqu~ci moraju biti izvedeni prema va`e}im propisima i standardima, i prema 
uslovima datim ovim Planom a uz uslove vodosnadbevawa koji tada budu na snazi. 
U radnim kompleksima redvideti spoqne i unutra{we hidrante prema potrebama 
budu}ih objekata (ili celog bloka)  i  svim va`e}im propisima i standardima. Voda za 
potrebe hidrantske mre`e se obezbe|uje iskqu~ivo iz naseqskog vodovoda, odnosno 
nije dozvoqeno bu{ewe bunara na pojedina~nim lokacijama. 
 
Mre`a fekalne kanalizacije 
Sanitarno - fekalne i  tehnolo{ke otpadne vode mogu se ispu{tati u gradsku 
kanalizacionu mre`u, a potom odvoditi do ure|aja za pre~i{}avawe otpadnih voda 
UPOV (planiranog u bloku br.4). 
Za tehnolo{ke otpadne vode, ukoliko je potrebno, treba predvideti odgovaraju}i 
predtretman da bi kvalitet ovih voda zadovoqio sanitarno tehni~ke uslove za 
ispu{tawe otpadnih voda u javnu kanalizaciju, pre pre~i{}avawa na UPOV-u, a u skladu 
sa Op{tinskom odlukom o odvo|ewu i pre~i{}avawu otpadnih voda (SL.list op{tina 
Srema br. 14/98). 
 
Odvo|ewe atmosferskih voda 
Za vode sa zama{}enih i zauqenih povr{ina predvideti separatni sistem 
pre~i{}avawa pre upu{tawa u recepijent (separator uqa, talo`nik). Kvalitet 
euflenta mora obezbediti odr`avawe II b klase vode u recepijentu, a u skladu sa 
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Uredbom o klasifikaciji voda (Sl glasnik SRS br. 5/68) i Pravilnika o opasnim 
materijama u vodama (Sl. Glasnik SRS br. 31/82) 
 
Uslovno ~iste atmosferske vode sa krovnih i ~istih betonskih povr{ina i uslovno 
~iste tehnolo{ke vode (rashladne), ~iji kvalitet odgovara II klasi vode, mogu se bez 
pre~i{}avawa upu{tati u  otvorene kanale u ulicama, putem ure|enih ispusta koji su 
osigurani od erozije.  
 
6.3.3. Uslovi za realizaciju energetske infrastrukture 
 
Elektroenergetska  mre`a 

Prikqu~ewe objekata se vr{i podzemno iz neke od planom predv|enih  
trafostanice ili se za ve}e potro{a~e mora pristupiti izgradwi sopstvene.  

Izgradwa planirane mre`e i objekata elektroenergetske infrastrukture 
realizova}e se prema slede}im pravilima i uslovima: 

-visokonaponsku mre`u graditi podzemno , na 1,7 m od regulacione linije, 
-niskonaponsku mre`u graditi podzemno , na maksimalno 2,2 m od            

regulacione linije , 
-niskonaponsku mre`u javne rasvete graditi  podzemno , na 1 m od ivice kolovoza 

, 
-ukr{tawe elektri~nog voda  sa putem izvr{iti podzemno , kroz za{titnu cev , 

pod uglom od 900 , 1m ispod dna odvodnog kanala  
-ukr{tawe elektri~nog voda  sa melioracionim kanalom izvr{iti podzemno , 

kroz za{titnu cev , pod uglom od 900 , 1,5 m ispod dna odvodnog kanala , 
-elektroenergetsku mre`u polagati najmawe 0,5m od temeqa objekta, 
-pri ukr{tawu sa saobra}ajnicom kabl mora biti postavqen u za{titnu cev ; ugao 

ukr{tawa 900, 
-pri paralelnom vo|ewu elektroenergetski i telekomunikacionih kablova 

kablova najmawe rastojawe mora biti 0,5m za napone do 10KV , odnosno 1m za vi{e 
napone od 10 KV ;ugao ukr{tawa je 900 ; ukr{tawe se izvodi na rastojawu 0,5m , 

-paralelno vo|ewe elektroenergetskih kablova i cevi vodovoda i kanalizacije 
dozvoqeno je u horizontalnoj ravni na minimalnom rastojawu 1 m , 

-elketroenergetski kabl mo`e da se ukr{ta sa gasovodom na vertikalnom 
rastojawu 0,3m , a paraleno mogu biti minimalno na rastojawu 0,5m. 

- paralelno vo|ewe elektroenergetskih kablova sa melioracionom kanalo je na 
minimalnom rastojawu 3m od granice parcele kanala. 

-Javnu rasvetu izgraditi svetiqkama sa natrijumovim visokopritisnim 
sijalicama snage 150W(250W), `ivinim visokopritisnim sijalicama snage 250W (400W) 
ili odgovaraju}im metalhalogenim izvorima. Svetiqke se montiraju na propisno 
uzemqene metalne kandelaberske stubove visine 8.0-10.0m, direktno ili na nosa~ima 
sa otklonom od 1.0m. Kandelaberski 
stubovi se postavqaju na rastojawu 0,75 m od ivice kolovoza. U grafi~kom prilogu 
elaborata, predlo`ena je dispozicija svetiqki na popre~nom profilu ulice. Glavnim 
projektima treba odrediti broj , a mogu}e je korigovati i polo`ja svetiqki u skladu sa 
rezultatom fotometrijskog prora~una. Potrebno 
je ostvariti osvetqaj od minimalno B1 (A2). Preporu~uje se ugradwa sistema za 
redukciju osvetqewa u kasnim no}nim satima. Napajawe javne rasvete planirano je 
podzemnim el.en.kablovima javne rasvete (0.4kV) sa poqa javne rasvete u i budu}im 
trafostanicama 20/0.4kV. 

-U grafi~kom prilogu elaborata, opredeqeni su koridori za izgradwu 
podzemnih el.en. kablovskih vodova. El.en. kablovi 20kV i 0.4kV se postavqaju na dno 
zemqanog rova dubine 0.8m (ispod projektovanih kota  zelenih povr{ina). Iznad 
kablova se postavqaju plasti~ni {titnici i trake za upozorewe.U zajedni~kom 
kablovskom rovu, ~isto ("svetlo") rastojawe od visokonaponskog kabla 20kV mora biti 
0.2m, a izme|u niskonaponskih kablova 0.7m.  

-Trafostanice  graditi kao zidane stubne ili monta`nobetonske . Trafostanice 
se mogu graditi na  za to formiranim parcelama, na parcelama radnog kompleksa , a 
wihova minimalna udaqenost od najbli`eg objekta 3 m. Trafostanica mora da ima 
pristupni put  {irine 3 m . 
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Gasna mre`a 
Distributivni gasovod se izvodi u zelenom pojasu sa slede}im pravilima: 
  -Paralelno vo}ewe gasovoda sa elektroenergetskim i telekomunikacionim 
kablovima izvodim se na rastojawu 0,5m, a ukr{tawe 0.3m, 
 -Paralelno vo}ewe gasovoda sa cevima vodovodne mre`e je na 0,5 m, a ukr{tawe 
na 0,5 m, 
 - Prolazak ispod kanala , na dubini , minimalno, 0,8m, 
 - Minimalna udaqenost budu}e MRS od objekata je 10m, 
 
6.3.4. Uslovi za realizaciju telekomunikacione infrastrukture 

 
Prikqu~ewe objekata se vr{i iskqu~ivo podzemno preko slobodnostoje}ih 

razvodnih orman. 
Kablovi TT mre`e ,  postavqaju se podzemno na dubinu najmawe 0.8 m . Polagawe 

kablova se vr{i u uli~nim zelenim povr{inama ( tako da ne ugro`ava visoko rastiwe),  
na rastojawu 4,2 m od regulacione linije,  na dubini najmawe 0,8m 

Slobodnostoje}i ormani koji slu`e za prikqu~ewe objekata postavqaju , tako da 
ne smetaju pristupu objekata. 

-Ukr{tawe sa saobra}ajnicom se izvodi kroz za{titnu cev pod uglom od 900. 
-Pri ukr{tawu sa cevovodom gasovoda vertikalno rastojawe mora biti ve}e 0,3m 

a pri paralelenom vo|ewu ve}e od 0,5m. 
-Paralelno vo|ewe telekomunikacionih  kablova i cevi vodovoda i 

kanalizacije dozvoqeno je u horizontalnoj ravni na minimalnom rastojawu 1 m . 
Objekti za sme{taj telekomunikacionih ure|aja, mobilne telekomunikacione 

mre`e i opreme za RTV , mobilnih centrala , baznih radio stanica, radiorelejnih 
stanica , antene i antenskih nosa~a , mogu se postaviti u okviru objekta ili na 
slobodnom prostoru,   

Objekat za sme{taj telekomunikacione i RTV opreme mo`e biti zidan ili 
monta`ni, ili sme{ten na stubu,postavqen na javnom prostoru ili u okviru parcele 
predvi|ene za sme{taj stambenih ili poslovnih objekata, kao i na drugim slobodnim 
povr{inama. 

Kompleks za sme{taj mobilne telekomunikacione opreme mora biti ogra|en i 
imati pristupni put {irine 3 m koji vodi do najbli`e javne saobra}ajnice. 
  
  
6.3.5. Deponovawe otpada 
  
Deponovawe sme}a vr{i se u odgovaraju}e posude na ure|enim punktovima u sopstvenom 
kompleksima ili u za to izgra|enom pomo}nom objektu, eventualno u samom poslovnom 
objektu. Evakuacija komunalnog otpada se vr{i na gradsku deponiju, preko za to 
nadle`nog preduze}a. Mesta za kontejnere moraju biti tako locirana da je omogu}en 
nesmetan prilaz kamionima za potrebe pra`wewa kontejnera. 
Mesta za kontejnere su obavezno od tvrde podloge, beton ili asfalt  
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7. EKONOMSKA ANALIZA I PROCENA SREDSTAVA ZA URE\EWE JAVNIH 
POVR[INA 

Tabela: Potrebna sredstva za prioritetne radove na ure|ivawu saobra}ajnih povr{ina 
i izgradwu javne komunalne infrastrukture 

Redni 
broj 

Opis radova 
Jed. 
mere 

Koli
~ina  

Cene po 
jed. Mere 

u din. 

Ukupna cena 
u din. 

1. Elektroenergetika 

1.1 
Kablovi za povezivawe radne zone na 
elektroenergetsku mre`u 

km 15 3.500.000 52.500.000 

1.2 
Uklawawe 10 KV  dalekovoda i 
wegovo kabliraw u uli~nom prostoru   

km 3 3.600.000 10.800.000 

1.3 Visokonaponsa kablovska mre`a 20 KV km 4 3.500.000 14.000.000 

1.4 Trafo stanice 20/0.4  KV/KV kom 5 3.000.000 15.000.000 

1.5 
NN mre` za javnu rasvetu i 
pripadaju}i kandelaberi 

   10.000.000 

Ukupno za elektroenergetiku: 102.300.000 

2. Saobra}ajna infrastruktura  

2.1. 
Kolovozi  (7,0m): 5488,64m h 7,0m= 
38420m2         

m2 
3842

0 
7.5000 288.150.000 

2.2 
Trotoari (obostrano,1.5m)                                                                                  
11000m h1,5m=16500m2 m2 

1650
0 

3.340 55.110.000 

Ukupno za saobra}ajnu infrastrukturu: 343.260.000 

3. Vodovod i mre`a fekalne kanalizacije 

3.1. 
Izgradwa dela magistralnog vodovoda  
F 500 

m 1700 25.000 42.500.000 

3.2. 
Izgradwa, oprenawe i povezivawe 
bunara na izvori{tu "sava 1" 

   10.000.000 

3.3 
Izgradwa prikqu~nog ogranka 
vodovodne mre`e F150 i razvodne 
mre`e F100 

Km 8,5 3.500.000 29.750.000 

3.4 Izgradwa kanalizacione mre`e   Km 7 7.500.000 52.500.000 
3.5 Izgradwa novog UPOV-a    2000.000.000 

                                            Ukupno za vodovodnu  i mre`u fekalne kanalizacije: 334.750.000 

Redni 
broj 

Opis radova 
Jed. 
mere 

Koli
~ina  

Cene po 
jed. Mere 

u din. 

Ukupna cena 
u din. 

4 Telekomunikacona mre`a 
4.1  Izgradwa pretplatni~ke mre`e  km 15 2.500.000 37.500.000 
                                                                       Ukupno za telekomunikacionu mre`u: 37.500.000 

5 Gasovodna mre`a 

5.1 
Izgradwa  gasovodne mre`e sa merno 
regulacionom stanicom  

   30.000.000 

Ukupno za gasovodnu mre`u mre`u: 30.000.000 

6 Melioracioni kanali  

6.1 
Izrada hidrolo{kih i hidrauli~nih 
analiza pripadju}eg slivnog podru~ja  

kom 1 1.800.000 1.800.000 

6.2. 
Iskop kanala ( iskop zemqe sa 
utovarom u kamione, {karpirawe 
kosina) 

m3 9600
0 

150 14.400.000 

6.3. 
Transport zemqe, istovar i 
zatrpavawe postoje}ih kanala  

m3 6600
0 

180 11.880.000 

6.3 Odvoz vi{ka zemqe (sa utovarom) m3 3000
0 

300 9.000.000 

                                                                               Ukupno za melioracione kanale : 37.080.000 

                                                       UKUPNO: 884.890.000 din 
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Ure|ewe i opremawe gra|evinskog zemqi{ta, sprovodi}e se etapno a prema 
prioritetima i stvarnim finansijskim mogu}nostima op{tine, s tim da se mora voditi 
ra~una da se zaokru`e funkcionalno - tehni~ke celine koje u potpunosti mogu da 
funkcioni{u.                                                                           
 
 
8. PRIMENA I SPROVO\EWE PLANA  
Dono{ewe ovog plana omogu}ava izdavawe informacije o lokaciji i lokacijske 
dozvole. 
Sprovo|ewe Plana detaqne regulacije }e se vr{iti : 

-Projektima parcelacije, odnosno preparcelacije, za formirawe budu}ih 
parcela za izgradwu prema planiranim namenama kao i za potrebe formirawa 
parcela za saobra}ajnice, izme{tawe melioracionih kanala, parcela za budu}i 
pre~ista~, parcele za trafostanice, gasnu merno regulacionu stanicu i sl. 
-Lokacijskom  dozvolom  za projektovawe i izgradwu objekata infrastrukture i 
objekata planirane namene. Izgradwa objekata i prate}e infrastrukture  je 
mogu}a po fazama, a prema konkretnim potrebama i zahtevu investitora.  
-Izuzetno Urbanisti~ki projekat urbanisti~ko arhitektonske razrade lokacije, 
za slo`enije sadr`aje ili specifi~ne namene ili organizaciju na parceli, 
odnosno prema specifi~nosti  zahteva za izgradwu objekata  za koju se proceni 
da nisu dovoqni elementi dati ovim planom. 

 
Sastavni deo plana su grafi~ki prikazi: 

         razmera 
1. Izvod iz Prostornog plana Op{tine Ruma 
1.1 Katastarsko topografski plan   
2. Postoje}e stawe        R 1:2500 
3. Plan namene povr{ina i odvajawe povr{ina za javne namene R 1:2500 
4. Regulacija, nivelacija i saobra}aj     R 1:2500 
5. Plan parcelacije       R 1:2500 
6. Planirane trase i mre`a javne komunalne  infrastrukture R 1:2500 
6.1. Popre~ni profili planiranog autoputa i planiranih ulica ulice R 1:500 
6.2 Trase napojnih VN kablova 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


